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Képviselo-testiilete

Ullés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Amint az mar Onok el6tt ismert: Farkasné Szogi Monika 6794 Ullés, Bem utca 49. szam alatti
lakos (a tovabbiakban: Kérelmezd), mint az Ullés 041/77 és 041/78 helyrajzi szamu ingatlanok
tulajdonosa azok &vezeti besorolasanak atmindsitéséhez Ullés Telepiilésrendezési Tervének
modositasat kezdeményezte Onkorményzatunknal.

Kérelmez6 egy 200 kVA teljesitményl napelemes kiserémiivet szeretne megvalositani,
amelyhez az aramszolgaltatdi jovahagyasok rendelkezésre allnak. Az érintett ingatlanok a Helyi
Epitési Szabalyzat szerint Ma-4 jeli, altalanos mezégazdasagi Svezetben helyezkednek el. A
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 40. § (5) bekezdése alapjan megtjuld energiaforras
miitargya — a hdztartasi méretil kiserémil kivételével és a 42. §-ban foglalt eltérésekkel —
erd6teriileten, mez6gazdasagi teriileten és természetk6zeli teriileten nem helyezhetd el. Emiatt
az érintett ingatlanok 6vezeti besorolasat Ma-4 jelti 6vezetb6l K-me jeld, kiilonleges beépitésre
nem szant megujulo energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgald vezetre kell mdédositani.

Kérelmez6 a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak koltségét is atvallalja a
telepiilésrendezési szerz6dés keretében. A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvény 92. §
(1) bekezdése értelmében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdése
szerint  telepitési tanulmanytervet Kkell késziteni a telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz. A telepitési tanulmanyterveket a Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése
alapjan a polgarmester véleményezteti a partnerekkel.

A partnerségi egyeztetéshez a telepitési tanulmanyterv elkésziilt, amelyet elérhetdvé tettiink
Ullés hivatalos honlapjan, és az esetleges észrevételek, illetve javaslatok megtételére 2026.



marcius 19. napjaig volt Iehetdség, de kérdés, érdemi észrevétel vagy javaslat nem érkezett az
tigyben.

Farkasné Szogi Ménika arrol tajékoztatta Onkormanyzatunkat, hogy a telepiilésrendezési
feladatok finanszirozasahoz meghatalmazta a HungaroSun Bt.-t, amely meghatalmazast
résziinkre is eljuttatta, €s az eldterjesztés 1. mellékletében talalhaté. A beruhazas megvaldsitasat
¢s a telepiilésrendezési feladatok finanszirozasat a meghatalmazott HungaroSun Bt. végzi.

Ennek megfeleléen késziilt el a telepiilésrendezési szerzédés tervezete (ennek melléklete a
telepitési tanulmanyterv), amely jelen eldterjesztés 2. mellékletében talalhato.

A Kormanyrendelet 56/A. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és
az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az 5nkormdanyzati foépitész a képvisels-
testiilethez cimzett, a Korméanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A Kormanyrendelet 56/A.§ (2) bekezdése szerint az 6nkormanyzati foépitész arrdl nyilatkozik,
hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban &ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete 5sszhangban all-
e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel,
valamint — 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrdl
sz016 2023. évi C. térvény természeti rendszerek megdrzésével és 0j beépitésre szant teriiletek
kijel6lésével kapcsolatos el6irasai.

A Kormanyrendelet 56/A.§ (4) bekezdése szerint az Snkormanyzati féépitész feljegyzését és a
partnerek véleményét a telepiilés képviselé-testiiletének a telepiilésrendezési szerzédés
megkdtése elott érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

Az errdl késziilt nyilatkozatot Berkecz Balazs, Ullés foépitésze elkészitette, amely a jelen
cléterjesztés 3. mellékletét képezi.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) kormaényrendelet
(tovabbiakban: Elj. r.) hatarozza meg a telepiilésrendezési eszkdzok - telepiilésszerkezeti terv

-----

¢s helyi €pitési szabélyzat - készitésének és modositasanak eljarasi rendjét.

Az Elj. r. 60. § (6) bekezdése szerint:
+(0) Az egyeztetési eljards tipusa szerint altaldnos, egyszerGsitett vagy rovid eljaras,
kézikdnyvnél és a telepiilésképi rendeletnél altalanos vagy révid eljaras lehet.”

Az Elj. r. 68. § szerint:

»08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a teleptilésterv
egyszertsitett eljarasban térténd

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségit
beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszeriisitésérél szolo torvény hatalya ala
tartozo ligy targyat képezo épitési beruhdzas megvalositisa miatt indokolt,



ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovabbi, kozvetlenill fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselS-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- €s természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az Elj. r. adta lehetséggel élve és a modositasi eljarast felgyorsitva javaslom, hogy mindsitse
a Tisztelt Képvisel6-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté az alabbi tomboket, igy egyszerlsitett
eljarasban lesz lehetdsége az 6nkormanyzatnak lefolytatni a HESZ médositési eljarasat. Ennek
megfeleléen Ullés Nagykozségi Onkorményzat Képviselo-testilete mindsitse kiemelt
onkormanyzati fejlesztési teriiletté az Ullés 041/77 és 041/78 helyrajzi szamu ingatlanokat
magaban foglal6 telektdmbot.

Javaslom ezen kiemelt fejlesztési teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozoket
egyszeriisitett eljaras utjan felulvizsgélni.

Az Elj.r. 7. § (7) bekezdése szerint a telepiilésterv megalapozé vizsgalatanak és az alatdmaszto
javaslatanak tartalmat, a telepiilés dnkormanyzati f6épitésze vagy a telepiilési nkormanyzati
foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje vagy az onkormanyzat altal a
telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

Az Elj. r. 7. § (8) bekezdése szerint a jelen eldterjesztéshez mellékelt (4. melléklet) feljegyzést
a Képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgalat €s az a késdbbiekben
az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a fentiek alapjan az elterjesztést megyvitatni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

...... /2026. (I111.24.) 6nkormanyzati hatirozat

Targy: Dontés a telepiilésrendezési szerzddés elfogadasardl és a Telepiilésrendezési Terv
modositasanak elinditasardl

HATAROZAT-i javaslat

1.) Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel$-testiilete akként hatéroz, hogy Ullés Helyi
Epitési Szabalyzatarél szolo 5/2021. (IV. 14.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalata kapcsan a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirdsai alapjan
jovahagyja a Berkecz Baldzs énkorméanyzati féépitész altal a HESZ feliilvizsgalata



vonatkozasaban 2026. marcius 23-an készitett foépitészi nyilatkozatot a telepitési
tanulményterv és a telepiilésrendezési szerzédés vonatkozasaban.

2.) A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy kiemelt nkormanyzati fejlesztési teriiletté minésiti
az Ullés 041/77 és 041/78 helyrajzi szamu ingatlanokat magaban foglald telektombot,
tovabbd erre a teriiletre vonatkozoan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
clfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet alapjan a hatélyos telepiilésrendezési terv
modositasa érdekében egyszerlsitett egyeztetési eljaras elinditasat elhatarozza.

3.) A Képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet el6irasai alapjan jovahagyja a Berkecz Baldzs énkorméanyzati
foépitész altal a telepiilésrendezési terv egyszeriisitett eljarasban torténé feliilvizsgalata
vonatkozasaban 2026. marcius 23-4n készitett f6épitészi feljegyzést.

4.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a kozség Polgarmesterét arra, hogy az tigyben
sziikséges tovabbi targyaldsokat és egyeztetéseket folytassa le, a telepiilésrendezési

szerz6dést a Farkasné Szogi Monika altal meghatalmazott HungaroSun Bt.-vel kdsse
meg.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Nagy Attila Gyula polgarmester

Hatarozatrdl értesiil:

1. Nagy Attila Gyula polgarmester

2. Dr. Borbas Zsuzsanna jegyz6

3. Fancsik Judit pénziigyi-gazdalkodési csoportvezet

4. Czékus Péter miiszaki eldado

5. Farkasné Sz6gi Ménika kérelmezd

6. HungaroSun Bt.

7. Irattar

Ullés, 2026. marcius 23. Nagy Attila Gyula

polgarmester






FOEPITESZI NYILATKOZAT

ULLES NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK
EGYSZERUSITETT ELJARSBAN TORTENO FELULVIZSGALATAHOZ

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezési
alapjan a megalapozd vizsgalatok és alatamaszté javaslat elkészitésével kapcsolatban, a
telepllésrendezési feladat méretét tekintve, a kdvetkez6 nyilatkozatot teszem:

Uliés nagykdzség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerlsitett eljarasban torténd felllvizsgalati
tervanyaganak kidolgozasa soran a vizsgalatokat és az alatamasztd javaslatot csak a moédositassal
erintett teriletekre kell elkésziteni.

A kovetkez6 fejezeteket szilkséges kidolgozni:

ELOZMENYEK
MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

1. Mobdositasi  helyszinek vizsgalata (teriiletfelhasznalas, szerkezeti elemek, épitett
kérnyezet, tajrendezés, kdzlekedes, k6zmlivek)

2. Tertiletrendezési tervekkel valb ésszefiiggések vizsgalata

3. Modositasi javaslat (telepilésrendezés, tajrendezés, kbzlekedes, kbzmiivek)

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. Teleplilésszerkezeti terv médositasa
2. Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

A fel nem sorolt alfejezeteket nem szilkséges elkésziteni, de a tervezd kiegészitheti Ujabb fejezetekkel,
amennyiben indokoltnak tartja.

A megalapozo vizsgalatokban és az alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat
alkalmazni, hogy az alatdmasztast eldsegitse.

Ullés, 2026. marcius 23.

Berkecz Balazs

Onkormanyzati féépitész






ONKORMANYZATI FOEPITESZI NYILATKOZAT

ULLES KOZSEG TELEPULESRENDEZES| TERVE MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESET ALATAMASZTO,
A TELEPULESEN TERVEZETT NAPELEMES KISEROMU TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBE TORTENO BEILLESZTESERE KESZULT TELEPITESI
TANULMANYTERV VELEMENYEZESE VONATKOZASABAN

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan az énkormanyzati f6épitész nyilatkozik arrol,
hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban all-e a teleplilés telepllésfejlesztési és
telepllésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete megfelel-e a
vonatkozdé jogszabalyi kdvetelményeknek.

A telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett beruhazas:

Uliés kulteriletén, a 041/77 hrsz.-G ingatlanon napelemes kiserémi létesitése, amelyhez a
hatalyos telepllésrendezési eszkozok mddositasa szilkséges. A fejlesztés keretében a
jelenleg éltalanos mezdgazdasdagi terllet (Ma) besorolasu ingatlan egy része kildnleges
beépitésre nem szant, megujuld energia hasznositasat szolgald teriletbe (K-me) keril
atsorolasra, valamint a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen csereterliletként erdéteriiletek
(Eg) kijelolése is megtorténik.

A benyuijtott telepitési tanulmanyterv tartalmaban megfelel a Korm. rendelet 7. mellékletében
foglalt kdvetelményeknek. Megallapithatd, hogy:
- atervezett modositas a terlletrendezési tervekkel 6sszhangban 4ll,
- atelepulésrendezési eszkdzok médositasa soran a jogszabalyi el6irasok teljesilnek,
- abioldgiai aktivitasérték 6sszességében pozitiv iranyban valtozik,
- atervezett fejlesztés nem ellentétes a kdrnyezeti, természetvédelmi és 6rokségvédelmi
kdvetelményekkel.

A tervezett fejlesztés illeszkedik a telepilés fejlesztési céljainoz, kulénés tekintettel a megujuld
energiaforrasok hasznositasara iranyuld térekvésekre.

A telepllésrendezési szerz6dés jelenleg rendelkezésre all6 tervezete még nem véglegesitett,
azonban a jelenlegi formajaban dsszhangban all a terilletrendezési szabalyokkal, a telepilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — az Uj beépitésre nem szant teriilet

kijelolesével Gsszefiggésben — megfelel a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény
vonatkozo elGirasainak.

Ullés, 2026. marcius 23.

Berkec;algéixs/\

féépitész
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MEGHATALMAZAS

Alulirott, Farkasné Szégi Ménika (szil: Szeged, 1978.01.19.; anyja neve: Sandor Maria Terézia, lakcime: 6725
Szeged, Szent Ferenc utca 6.3/5)

meghatalmazom
a HungaroSun Bt.— (Cégjegyzékszam: 06-06-015402, Székhely: 6724 Szeged Ipoly sor 11/B.), hogy helyettem és
nevemben telies korlien képviselien és eljajon a 6794 Ullés 041/77 hrsz. alatt ingatlan rendezési terv

médositasanak ligyintézésével kapcsolatban.

Jelen meghatalmazas visszavonasig, de legkésébb 2026. december 31-ig érvényes.

Ullés, 2026.02.09.

Meghatalmazé: Meghatalmazott:

T e Acllode: 2old

Farkasné Szogi Monika Jablonkai Laszlo

HungaroSun Bt.

Farkasné Szbgl Me!mlka‘49 02
el ity trosun s o
Nyilvantartasi szAm; 8565514 Ciglaariékam: DeCAOISD2.

Telefon: +36 30 466 876 AdGuzam: 22303246-2 06

8s2.: 54900051-10629608-00000000

6724 Szeged, Ipoly sor 11/b. www.hungarosun.hu info@hungarosun.hu +36 20 585 0030






Munkaszam: 2026 - 14
TERVEZESI SZERZODES

Amely egyrészrol

Ullés Nagykozségi Onkormanyzat

Cim: 6794 Ullés, Dorozsmai ut. 40.

Torzskonyvi azonositészam: 726566

KSH Statisztikai szamjel: 15726566-8411-321-06
Adoszam: 15726566-1-06
Bankszamlaszam:11735005-15354099

Képviseli: Nagy Attila Gyula polgarmester,

mint Megrendeld, masrészrol

HungaroSun Szolgaltato és Kereskedelmi Bt.
6724 Szeged, Ipoly Sor 11/b

Cégjegyzékszam: 06-06-015402

Adoszam: 22303246-2-06

Bankszamlaszam: 11735005-20557171 (OTP Bank)
Képviseli: Jablonkai Laszlo tigyvezetd,

mint Koltségviseld, harmadrészt

Urbanimex Bt.

7627 Pécs, Kun u. 5/6.

Cégjegyzékszam: 02-06-075215

Adoészam: 25943308-1-02

Bankszamlaszam: 10401268-50526866-71571003 K&H Bank
Képviseli: Varkonyi Gabor Istvan tigyvezeto,

mint Tervezé k6zott
Ullés Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek részleges modositasa

elkészitése targyaban j6tt 1étre az alabbi feltételek szerint.

El6zmény: Farkasné Szogi Moénika az Ullés 041/77 és 041/78 helyrajzi szamu ingatlanok
tulajdonosaként meghatalmazta a HungaroSun Szolgaltato és Kereskedelmi Bt.-t, hogy ezen
ingatlanok dvezeti besorolasanak dtmindsitéséhez sziikséges telepitési tanulmanytervet készittesse
el, valamint Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2021. (IV. 14.) énkormanyzati rendelete
feliilvizsgalatahoz sziikséges telepiilésrendezési szerzodést kdsse meg.

1./ Megrendelé megbizasa alapjin, a Koltségviselo finanszirozisa mellett a Tervezd a
kovetkezo tervezési munkakat vallalja:

1.1.  Modositja a Telepiilésszerkezeti tervet és a Helyi Epitési Szabélyzatot (HESZ), napelemes
kiserdmii kijelolése céljabol altalanos mezdgazdasagi teriiletet kell dtsorolni a rendeltetésének
megfeleld kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe. Tervezo elvégzi a sziikséges — dnkormanyzati
f8épitész altal irasban meghatarozott — vizsgalatokat és alatamaszté munkarészeket a modositashoz,
majd elkésziti a jovahagyando tervdokumentacidt.

1.2. A modositasi eljards a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.



rendelet 68.§ (1) szerinti rendben =zajlik az E-TER feliiletén. Tervezd részt vesz a
véleményeztetésben, majd a jovahagyasnak megfeleléen véglegesitett tervdokumentéciot a
Megrendeldnek legkésébb a mddositas hatalyba 1épését kovetd 10. napon kiadja. A munka nem
terjed ki a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitésére, amelynek
sziikségességérol a képviseld-testiilet donthet.

2./ A Tervez6 az alabbi teljesitést vallalja:
Jovahagyando tervdokumentécio elkészitése.
Szallitandé: Tervanyag elektronikusan.
Hataridé: 2026.06.30., vagy az allami foépitész zard véleményét kdvetd 5 napon beliil.
Szallitandé: Jovahagyando tervdokumentécid elektronikusan.

3./ Tervezot a vallalt munka elvégzéséért Gsszesen
brutté 500.000.- Ft (AAM)
azaz: Otszazezer forint bruttd tervezési dij illeti meg.

4./ A 3. pontban szereplé tervezési dijrol szold szamlat a Tervezd, a Megrendeld altali
teljesitésigazolast kovetden, a Koltségviseld felé allitja ki, aki azt 15 naptari napon beliil atutalassal
egyenliti ki. Fizetési késedelem esetén a Tervezdt a Ptk. szerinti késedelmi kamat illeti meg.

5./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Tervezok sajat hibajabol torténd késedelme
esetén a Megrendel$ jogosult az adott munkarészre vonatkozo tervezési dij utan az érvényes
jegybanki alapkamat kétszeresének megfelel6 kotbért felszamitani.

6./ Megrendeléi kotelezettségvallalas:

6.1. Lebonyolitja a jogszabaly szerinti véleményezési és dontéshozatali eljarast a dontéshozo
testiilet €s szakbizottsaga {ilésrendjéhez alkalmazkodd, leheté leggyorsabb iitemezésben.
Gondoskodik a partnerségi rend betartasarol.

6.2. Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelos szervek barmelyike kéri az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalatot, a Megrendeld sziikség szerint intézkedik targyalds 6sszehivasarol, €s sziikség esetén
a vizsgalat lebonyolitasarol a kormanyrendeletnek megfeleléen.

7./ Tervezd kotelezettségvallalisa a véleményeztetési eljarasban

7.1. Az Osszes beérkezett tervi észrevétel kézhezvételét kovetd 10 munkanapon beliil irdsos
kiértékelést készit a véleményekrol és korrekceios tervjavaslatot biztosit e-mailen a Megrendeldnek
(czekus.peter(@ulles.hu).

7.2. Véleményezési szakasz Megrendelé altali lezarasat kovetdé 5 munkanapon belill
Osszedllitja az allami foépitészi végsd véleményezési dokumentéciét a véleményezés soran
sziikségessé valt javitasokkal és kiegészitésekkel.

8./ Ha a Megrendelt a terv atvételétdl szamitott 8 napon beliil irdsban észrevételt tesz a Tervezd
az ¢észrevételekre nyilatkozni kételes, illetve a sziikséges modositasokat, kiegészitéseket az

2



¢szrevétel alapjan az abban rogzitett hatariddig elkésziti. A szerz6dés szerint a Tervezd feladatat
képez6 hidnyossagok potlasaig a Megrendeld a teljesitést nem ismeri el.

9./ A megbizas teljesitése soran felmeriilt vitas kérdéseket felek megkisérlik egyezség atjan
rendezni. Eredménytelen targyalas esetén, illetve a szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Térvénykonyv alapjan jarnak el. Vitas kérdésekben a Megrendelé székhelye szerint
illetékes birdsag illetékességét fogadjék el.

10./ Zaré megallapodas

A szerz0dés teljesitéséhez sziikséges egyiittmiikédés keretében a felek részérdl joghatalyos
nyilatkozatra jogosult képviselok megnevezése:

Megrendeld részérol: Nagy Attila Gyula polgarmester
Koltségviseld részérol: Jablonkai Laszl6 HungaroSun Bt ligyvezetd
Tervezd részérol: Vérkonyi Gébor Istvan Urbanimex Bt iigyvezetd

Jelen tervezési szerzédést a felek atolvastik és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Ullés, 2026. marcius ....

Nagy Attila Gyula Jablonkai Laszlo
polgarmester ligyvezetd

Varkonyi Gabor Istvan
ligyvezeto

Ullés, 2026. marcius ....
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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIiZAS ISMERTETESE

Az Ullés kiilteriilet 041/77 helyrajzi szami ingatlanon napelemes kiserdmuvet kivan
telepiteni a szomszédos teriileten miikddé kertészet. Az ingatlan jelenlegi besorolasa
altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma), melyet at kell sorolni a kiserémi elhelyezését
lehetévé tevd kiilonleges beépitésre nem szant, a kutatas-fejlesztés, a megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletté.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilés-rendezési sajatos jogintézményekrsl szol6 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatdrozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfelelden késziilt.

A terv tartalma a 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 135.§ (2) eléirasainak megfelelden az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 2021. julius 15-én hatalyos I1. és T11. Fejezete,a 1 11. § (1) és (2) bekezdése, valamint
1. és 2. szamt melléklete figyelembevételével késziilt.
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1 AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
1.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, SZEREPKORE

A tervezési teriilet Ullés belteriilettdl délnyugati iranyban helyezkedik el, legkdzelebbi
orszagos mellékat a Ruzsai Gt (5433..). mely ~ | kilométerre északnyugatra taldlhato. A
belteriilet aszfaltozott Giton kozelithetd meg. A tervezési terlilet mezégazdasagi miivelés alatt
allo foldteriiletekbdl, kisebb részben erdokbdl all. Egy iiveghdzakban, foliasatrakban
mezdgazdasagi termelést folytatd kertészetet taldlunk még a teriileten, melynek
szomszédsagaban van az atsorolandé ingatlan.

%
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2 ATELKEKES AKORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA - TERULETRE
VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE

21 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi véltozasok Iéptek életbe:
az orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a
tovabbiakban: MTrT). Tovabbi valtozas, hogy hatalyba [épett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazédsanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszigos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkozé el6irdsokat hatdrozza meg. A Csongrad Megyei Kozgyiilés elndke
4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova Csongrad Megye Teriiletrendezési
Tervét (CsMTrT), mely tovabbi Ovezeteket és elbirasokat hatiroz meg. Az egyes
teriiletfelhasznélasi kategdridkra, orszagos és megyei Svezetekre vonatkozo eldirdsokat az
MTrT, az MvM rendelet €s a CsMTrT egyiittesen tartalmazza.

A térségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabdlyok
A Csongrad Megyei Kozgyiilés elndke 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta
jova Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervét.

Csongrdad Megyei Teriiletrendezési Terv — Térségi Szerkezeti Terv (részlet és jelkulcs):
" - i g a {
[ 4

Bﬂrakan It
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B Erd6gazdilkodasi térség oesse  Orszdgos kerékparitvonal - tervezett
Mez8gazdasagi térség ——— 400 kV-0s étviteli halézati tdvvezeték - meglévd
Vizgazdilkodasi térség ~eeee 400 kV-0s dtviteli hdl6zati tdvvezeték - tervezett

W Telepilésitérség o——o— 220 kV-0s dtviteli hilézati tdvvezeték - meglévd

Bl  sajitosterilletfelhasznalasy térség —  Foldgiszdliies vezstik - meghive

seses  Foldgazszalité vezeték - tervezett
———  Térségi szerepl Ssszekdts Ut - meglévs Kéolajszallitd vezeték - meglévs
———  Térségi szerepl &sszekdtd Ut - tervezett ———  Orszagos jelentdségl csatorna - meglévd

Egyéb mellékit - meglévd
Egyéb mellékut - tervezett
== Orszdgos vasyti mellékvonal - meglévd
----- Orszagos vasyti mellékvonal - tervezett
Térségi kerékparitvonal - tervezett
Térségi csatorna - meglévd

vewar.  Térségiellatast biztositd 132 kV -0s
elosztd halézat - meglévd

— —  Foldgazelosztd vezeték - meglévd
——  Foldgazelosztd vezeték - tervezett

Infrastruktira elemek

A megyei terv Ullést érint6 infrastrukturdlis elemei a kivetkezdk:

Térsegi mellékut

Baldstya-Ullés-Ottomés-(Tompa-(Szerbia)) térségi jelentSségii iit.

Orszagos kerékpdruthdlozat eleme
(Romania)-Nagylak-Mako-Szeged-Kiskunmajsa-Jasszentlaszl6-Bugac nyomvonala
Bordany igazgatasi teriiletén halad, Ullés hatdran.

Térségi kerékpdruthdlozat eleme

(Kiskunhalas)-Zsana-Ullés 1érségi jelent6ségii kerékpariit. A kerékpartt Bordanytdl az erdei
iskoldig megépiilt, a fennmarado szakasz tervezettként szerepel a tervlapokon.

Térségi belviz- és ontiozdcsatorna

Térségi jelentoségii csatornaként a Dorozsma-Halasi csatorna szerepel a megyei tervben,
mely az egyéb vizfolydsok, csatorndk elemeihez hasonléan vizgazddlkodasi ovezetben
szerepel a tervlapokon.

Kéozmiivezetékek

A MOL NYrt és FGSZ Zrt altal szolgaltatott adatok kéziil a jelentdsebb vezetékek szerepelnek
a tervlapokon.

A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetésérél az MTrT 11.§-a rendelkezik.
Erdogazddlkoddsi térség

Az MTrT 11.§ szerint ,, a) az erdégazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységel a térséget lefedd erdék ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az
erdébtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo szabdlyok figvelembevételével kell
lehatarolni”. Az MTrT 29.§ rendelkezik az erd6k dvezetének szabalyairdl. mely szerint ,, 4z
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erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznadlasi egységbe kell sorolnia... "

A telepiilésszerkezeti tervet elfogado 48/2021. (V.03.) KT hatarozat szerint Uliésen 1066,17
ha erd6 van az Orszagos Erdéallomany Adattar részeként. 1066,17 ha * 0,95=1012,9 ha, az
Orszagos Erddallomany Adattar altal lehatarolt erdok koziil legaldabb ekkora teriiletet
erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésrendezési eszkdzokben.
1054,26 ha erd¢ a telepiilésrendezési eszkozokben is erdé teriiletfelhasznalasba keriilt, jelen
tervezés keretében Adattar szerinti erd6 nem sziinik meg. Ez az érték nagyobb a minimalisan
elvart 1012.9 hektarnal, igy a terv az eléirdasoknak MEGFELEL.

Mezogazddlkoddsi térség

A Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv 3545 ha mezdgazdasagi teriiletet jeldl a telepiilés
teriiletén, ennek legalabb a 75%-at mezdgazdasagi Ovezetként kell szerepeltetni az aj
rendezési tervben az MTrT 11.§ szerint. A legutdbbi (2025-ben elfogadott) modositasban a
mezogazdasagi teriiletek nagysaga 3432,3 hektar volt. Jelen modositasban 0,96 hektarral
csokken a mezdgazdasagi tertiletek nagysaga, ami igy 6sszesen 3431,34 ha lesz.

3545 x 0,75=2658,75 < 3431,34 MEGFELEL
Telepiilési, Vizgazddlkodidsi és Sajdtos teriiletfelhaszndldsi térséget nem érint a modositas.

2.2. Orszdgos és megyei dvezetek ismertetése

Az MTrT a kovetkez6 térségi vezeteket hatarozza meg:

»19. § (1) Az orszagos dvezetek a kovetkezok:

1. 6kologiai halézat magteriiletének dvezete,

2. dkologiai haldzat koldgiai folyosojanak Gvezete,

3. dkologtiai halozat pufferteriiletének Gvezete,

4. kivalo termohelyi adottsagli szantdk dvezete,

3. jo terméhelyi adotisagii szantok ovezete,

6. erddk ovezete,

7. erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete,

8. tdjkeépvédelmi teriilet dvezete,

9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete,

11. nagyvizi meder évezelte,

12. VTT-tarozok ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

(3) A megyei 6vezetek a kivetkezok:
. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete.
. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,
. tanyas teriiletek dvezete,
. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete,
. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.”
A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8.. és 10-12. pontjaiban meghatarozott
orszagos Ovezetek teriileti lehataroldsat és Ovezeti szabdlyait a feriiletrendezési tervek

[V S OS B S
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készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabalyozasdarol szolo 9/2019. (VI14.) MVM
rendelet (tovabbiakban Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjaban meghatarozott megyei dvezetek
szabalyait a Kiegr., az Ovezetek teriileti lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv
(CsMT¥T) allapitja meg.

Az alabbi tablazat a mddositassal érintett teriiletek orszdgos €s megyei Ovezetek altali
érintettségét mutatja be:

Orsziagos és megyei dvezetek . . Midositassal érintett
. Ullés érintettsége :
megnevezése teriilet érintettsége
okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete Igen Nem
okologiai halozat tkoldgiai folyosdjanak
0 g g yosoj Igen Nem
Ovezete
okoldogiai  haldzat ufferteriiletének
N y P Igen Nem
Ovezete
kivald termdhelyi adottsdgu szantok
. y & Nem Nem
Ovezete
jo termShelyi adottsagi szantok Svezete Nem Nem
erd6k dvezete Igen Igen
erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete Igen Nem
tajképvédelmi teriilet Gvezete Nem Nem
vilagorokségi és vilagorokségi
, £ , £ . . = . Nem Nem
varomanyos teriiletek vezete
vizmindség-védelmi teriilet Svezete Nem Nem
nagyvizi meder vezete Nem Nem
VTT- taroz6k 6vezete Nem Nem
honvédelmi €s katonai célu teriilet Gvezete Nem Nem
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete lgen Igen
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete Nem Nem
tanyas teriiletek dvezete [gen Igen
Nemzetkozi harmashatar
b o . . Nem Nem
telepiiléshélozati csomopont Gvezete
térszerkezeti szempontbol jelentds
, L ke ! Nem Nem
térszervezo telepiilések dvezete
artéri komplex tdjgazdaikodas Nem Nem
nagytablas, intenziv termotdj Nem Nem
homokhatsdgi vegyes tdjgazdalkodasi
3 & &Y /e Igen Igen
teriilet
[[6) természetességi allapota
B Teere e P Nem Nem
mezOgazdasagi teriilet vezete
hagyoményos gylimolcstermesztési térsé
. £y YOS &Y g Igen Nem
ovezete
sz616 termdbhelyi kataszteri
Igen [gen

I. és 1. osztalyu teriilet Svezete
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Erdék dvezete

WAz OTrT-ben megallapitott,  kiemelt
térségi és varmegyei fteriiletrendezési
tervben alkalmazott ovezet, amelybe az
Orszagos  Erdéallomany — Adattarban
szereplé erdok és az erddgazdalkodasi
célokat kiozvetleniil szolgalo foldteriiletek
tartoznak.”

Az MTrT szerint ,29.¢ Az erdok
ovezetébe tartozo leriileteket az adott

telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 93%-ban erddteriilet dvezetbe kell sorolnia. ... 30. § Az erddk dvezetében
kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet engedélyezni a
banyadszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet. 30/4. § Az erddk
ovezetében az erdmiivek koziill csak haztartdsi méretii kiseromii létesithetd, épiileten
elhelvezve.”
Az erd6k dvezetét nem érinti a modositas. Az erdok dvezetéhez kapesolddnak a tervezett (]
erdétertiletek.

Az asvanyi nyersanyagvagyon teriilete érinti Ullést. A Kiegr. 8.8 (1) bekezdés szerint ., az

v N <
'. ";.' ﬁ% o

dasvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a

telepiilésrendezési  eszkozokben kell tényleges
Forras kilerjedésének megfeleloen lehatarolni”. A Jasz-
Nagykun-Szolnok  Megyei  Kormanyhivatal
Hatdsagi Foosztaly Banydszati Osztaly levelében
tajékoztatott, hogy az Ullés-I. szénhidrogén
banyatelek, a Pusztamérges-1. szénhidrogén
banvatelek és a  Szegedi-medence-Nyugat

Bc

zénhidrogén  koncesszios  teriilet  érinti  a
telepiilést. A banyatelkek hatarvonalai szerepelnek a tervlapokon. A Kiegr. 8.§ (2) bek.
szerint ,,az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”” Az olajkutak kiilénleges
szénhidrogén kitermelés (Kch) dvezetben szerepelnek, S0 méteres véd6zonajuk abrazoldsra
keriilt. A gdzatado allomas és egyéb, szénhidrogén kitermelésben érintett teriiletek altaldnos
gazdasagi teriileti (G4) besorolast kaptak. A szallitovezetékek biztonsagi dvezeteikkel egytitt
feltiintetésre kertiltek a terviapokon.

A tervezési teriileten olajkutak vannak, azonban a tervezett modositas kdzvetlentil nem érinti
Oket.
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Tanyas teriiletek dvezete
Ullést a tanyds teriiletek dvezetébe sorolja a
megyei terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg
eldirasokat az Gvezettel kapesolatban:

Forraskdt

(2) A tanyds teriiletek ovezetével érintett

jes teriiletre a tajfenntarto tanyai gazddlkodas és
életmod  fennmaraddsanak  eldsegitése,

Bordan valamint  « tanvds  telepiilésszerkezet  és

tdjkarakter megdrzése érdekében meg kell

hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjénck

egvedi szabalvait,

h) az a) pont szerinti egvedi szabdlvokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a

telepiilésképi kovetelményekel.

A 2020-ban jovahagyott Uj telepiilésrendezési eszkézok megalapozd munkarésze
foglalkozott a tanyakkal, a HESZ [8.§-a differencialt modon szabdlyozza a tanyas
teriileteket, tovabbd orszdgos jogszabalyok aloli felmentést is biztosit.

Az Ullés Nagykozség Képvisel6testiiletének teleptiléskép védelmérdl szold 12/2018.
(VI 15.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a tartalmaz telepiilésképi kdvetelményeket a tanyas
teriiletekre vonatkozdan is.

Homokhatsagi  vegyes tajgazdalkodasi
teriilet 6vezete

A CsMTrT | Egyedi mezégazdasagi  és
tdjguzdalkodasi ovezetek” terviap Ullést az
ovezetbe sorolja. A CsMTrT 14. § (1) szerint

A homokhatsdagi  vegyes  tdajgazdalkodas
ovezele beépitésre nem szant teriilelein olyan

Bor [0bbszintes  erdo-, mezogazdasdgi  és
vizgazdalkoddsi teriiletfelhasznaldasok

)

jelolhetok ki, amelvek tamogatjdk a  tdj
mozaikossagdat, a Homokhdtsdg komplex tdjszerkezetében az egymasra épiilé erdd-, mezd-
. 6s vizgazddlkodasi teriilethaszndlatokat, a tanyas teriiletck ovezelére is tekintertel. Az
dvezet lteriiletén a telepiilésrendezési eszkozékben olyan teriiletfelhasznaldasokat kell
kijelolni,  amelyek  tamogatjak « természeti  adottsdgokhoz igazodd  tdjhaszndlat
valtoztatasokat.
A telepiilés a tanyas teriiletek dvezeténél ismertetett mddon kivanja figyelembe venni a
vonatkoz6 el6irasokat. Jelen modositas nem gatolja a mozaikos tajhasznalatot.
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Hagyomanyos gyiimélcstermesztési térség
Ovezete

Ullés érintett az 6vezet kapesan, a CsMTrT 16.
§ fogalmaz meg elbirdsokat az Ovezettel
kapcsolatban: (1) A hagyomanyos
gviimolcstermesziesi 1érség ovezele teriiletével

es

érintett telepiilés telepiilésrendezési
Bo eszkizeinek keszitésekor a
- L gviimélestermesziést és -feldolgozast tamogato
szabdlyokat kell kidolgozni, a helyi gazdalkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.
(2) A telepiilésrendezési eszkozok készitesekor le kell hatarolni a hagvomanyos
gyiimélcestermeszitési térség ovezetét a valos teriilethaszndlat alapjan, ahol beépitésre szant
teriiletek koziil kizarolag a gyiimélcstermesztésre, —tdaroldsra és —feldolgozdsra szolgalo
kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet jelolhetd ki.
Jelen modositas tervezési teriiletével kozvetleniil szomszédos az Ovezet, mely a
telepiilésrendezési eszkozokon feltiintetésre kertilt.

Sz616 termdohelyi kataszteri 1. és II.
osztaly teriilet 6vezete

A CsMTrT [17.§ fogalmaz meg
eldirasokat az ovezettel kapcsolatban:

. (1) A 52616 termohelyi kataszteri 1. és 11,
oszlalyu  teriilet  ovezete  (eriiletével

érintett borvidéki telepiilésen az integralt

. RS telepiilésfejlesztési  stratégiat és a
: K ".':'_ telepiilésfejlesztési koncepciot a
— Csongradi borvidék hagyomanyaira is
figyelemmel kell kidolgozni.
(2) Az Ovezet teriiletével érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkiozeinek készitésekor a
sz6lotermesztést tamogaté szabdlyozdsi  eszkozék kidolgozdsa  sziikséges, a helyi
gazdalkodasi hagyomdanyokkal 6sszhangban.
(3) Sz016 termohelyi kataszteri 1. és Il osztalyu teriilet dvezetével érintett ingatlanokon
kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet csak széldtermesziésre, —tdroldsra és —
feldolgozasra szolgalhat.”
A tervezési teriiletet érinti az Ovezet. azonban a tervezett Ovezeti atsorolasok nem
ellentétesek a jogszabalyi eldirasokkal. A CsMTrT 17.§ (1)-(2) bekezdésének eldirasait a
telepiilés teljes teriiletére késziild fejlesztési vagy rendezési dokumentumok tervezésekor
lehet megalapozottan alkalmazni.

A Nemzetkozi harmashatar telepiiléshalozati csomopont Gvezete fejlesziési jellegl
eldirasokat, vizsgalatokat ir eld, melyek jelen modositasban nem relevansak.
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22 TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
ERTEKELESE

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv

Hatdlyos szerkezeli terv

Ullés Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve a 49/2021. (V.03.) polgarmesteri hatarozattal
keriilt elfogaddsra, azota tobbszor modosult. A tervezési teriilet altalanos mez6gazdasagi
(Ma) és gazdasagi erdoteriiletek (Eg) vannak. A teriilet kdzepén és nyugati szélén dsszesen
harom szénhidrogén kutat taldlunk. A tervezési teriiletet északkeletrl gazdasagi teriilet és
miivelés alatt 4ll6 mez6gazdasagi teriiletek hataroljak, a tobbi iranybol erdbteriiletek veszi
kortil. A tervezési teriilet és a belteriilet kdzott, a tervezési teriilettel kdzvetlen hatdrosan
jelolnek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok hagyomanyos gyiimdlestermesztési
térséget. Régészeti teriilet a tervezési teriileten nincsen, attdl ~50 méterre északkeletre
talalhato.

2.2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

Ullés Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2021. (IV. 14.) Onkormanyzati
rendelete szol Ullés Helyi Epitési Szabalyzatarol, melynek 2. szamu melléklete, a kiilteriileti
szabdlyozasi terv tartalmazza a tervezési teriiletet.
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Hatalyos szabdlyozdsi terv

A teriilet tilnyomé része Ma-4 altalanos mezoégazdasagi teriiletben szerepel, melynek
elSirasait a HESZ 18.§ (3)-(4) bekezdései tartalmazza:

W (3) Az Ma-4 jeldi, altalanos mezégazdasdgi teriilet dvezetben épitmény szabadonalloan,
legaldabb 5 méter elo-, és hatsokert. valamint 1,5 méter oldalkert megtartdasaval helyezheté
el, legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassaggal. Amennyiben a mezdgazdasagi technologia azt
megkoveteli, az épiiletmagassag legfeliebb 12 méterig nivelheté.

(4) Az dllami foépitészi jogkdrében eljaré Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatal 2021.
marcius 31-én kelt, CS/B01/3572-4/2021. iktatasi szamu véleménye alapjan az Ma-+ jelil,
dltalanos mezégazdasagi teriilet ovezetében a 3000 m2 teriileti nagysdgot elérd telken
birtokkozpont kialakithato, ha az igazoltan beépitett telek.”

A gazdasagi erdéteriiletrdl az alabbi modon rendelkezik a HESZ 17.§-a:

A Szabalyozasi terven jelolt erdéteriiletek | Ev” jelii védelmi erdd és ,, Eg” jelii gazdasagi
erd6 ovezetbe tartoznak, melvekre az orszdgos elGirasok érvényesek.”

Az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos allapotanak 28.§ (4) bekezdése szerint gazdasagi
rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetok el.

A napelemes kiserdmii szamara tervezet ingatlan (hrsz: 041/77) is altalanos mez6gazdasagi
teriiletként szerepel (Ma-4), igy atsorolasa sziikséges a kiserémii befogadasara alkalmas.
kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe.
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2.2.3 Telepiilésképi rendelet

Ullés Nagykozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2022. (I11. 23.) onkormanyzati
rendelete szol a telepiiléskép védelmérél (TKR). Ez a rendelet hatdrozza meg a helyi
epitészeti értekvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos rendelkezéseket.

A TKR 1. melléklete rogziti a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
lehatarolasat.

A tervezéssel érintett teriilet nem tartozik a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
terliletek  kozé. ezért a TKR 3.§ fogalmazza meg a vonatkozd telepiilésképi
kdvetelményeket:

3.81 (1) A telepiilésképi illeszkedés érdekében ij épiilet épitése, vagy meglévé épiilet
dtalakitdsa, bovitése esetén az Ullésre jellemz6 épitészeti karaktert sért6 épitészeti megoldds
nem engedélyezett, kivéve az Erkel Ferenc és Mora Ferenc utcdk, ahol a hagyomdnyos
tradiciondlis épitészeti megolddstol valo eltérés, igy a modern innovativ alkalmazas is
megengedelt.

(2) Kiil- és belteriileti épiileteken, épitményeken hullimpala, cserepeslemez, trapézlemez,
bitumenes hullamlemez és bitumenes zsindely, valamint hasitott ké burkolat alkalmazdsa
nem megengedelt, kivéve a mellék-, a gazdasdagi-, és iizemi alaprendeltetésii létesitményeket.

(3) Az épitési tevékenységek részletes szabdlyai az anyaghaszndlatrdl: Az épiileteken az
alabbi anyagok alkalmazhatok: A lakoépiilet tetéhéjazata lehetéleg cserép, esetleg nad vagy
korcolt féemleme:z fedés lehet.

A fejlesztési szandék a TKR elbirdsainak megfelel.

2.3 JELENLEGI TERULETHASZNALAT

A tervezési teriileten dsszesen Ot tanyat talalunk, mivelés aldl kivett teriileteken. Az allami
alapadatok szerint foként gazdasagi épiiletek allnak az ingatlanokon. A teriilet nyugati részén
két tanya talalhatd, szanto és gytimdlesds miivelési 4gu foldrészletekkel. A tervezési teriilet
keleti felén két tanya sorakozik kozvetleniil a szomszédos erdd mellett. Az 6tddik
épiiletcsoport a Kossuth diilé mentén, a teriilet északkeleti részén taldlhatd, itt egy kertészet
mikddik, foliasatrakkal és iveghdzakkal. Az liveghdzak bovitése mellett 6k szandékoznak
napelemes kiserémiivet épiteni a 041/77 hrsz-u ingatlanon. mely erdd miivelési 4gban van
nyilvantartva, ugyanakkor nem része az Orszdgos Erddadllomany Adattarnak és az erddk
Ovezetének. A telek ténylegesen beerddsiilt, szabad rendelkezésii erdd. A tervezési terilleten
talalhaté egyéb erdd miivelési aga teriiletek szintén ténylegesen beerddsiilt teriiletek,
tovabba. az erdészeti nyilvantartas részei.
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Ortoforo aiervezesi teriileirdl

Miivelési dg vizsgalat

zzanté

ret, legeld

kert, 52816, gyUmdlcass
erda, fasitott terlilet

Livett
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24 KORLATOZASOK VIZSGALATA

2.4.1 Természetvédelmi korlatok
A tervezési teriilet kozvetleniil nem érintett természetvédelmi jellegli korlatozasban,
azonban a kornyezd erd6k otthonaul szolgalnak allat- illetve ndvényfajoknak. A tervezési
teriilet erd6k ovezetébe tartozo, kiterjedt erddk veszik korbe, ezért a természetes €s

természetkdzeli él6helyek védelme érdekében, érdemes minimalizalni azon fejlesztéseket,
melyek drasztikusan hatnak a kdrnyezetre,

2.4.2 Kornyezetvédelmi Korlatok

Kornyezetvédelmi korlatozasokat mind orszagos jogszabalyok, mind a helyi épitési
szabalyzat megéllapit a teriiletre vonatkozdlag.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A 27/2004 (XI1.28) KvVM rendelet felszin alatti vizbazisainak besoroldsa szerint:
~€rzékeny”. A vizbazis a felszini szennyez6i az allattartasbol (fiirj, tylk, kacsa, liba), és
szilard hulladék lerakasbol szarmazd hulladék, amelyek a foldtani adottsagok miatt nem
relevansak. A kommunadlis szennyviz szikkasztassal térténd elhelyezése mar potencialis
veszélyforras. Tovabba a szénhidrogén (f5ldgaz) béanyészat soran bekovetkezd havaria
(gazkitorés) okozhat felszin alatti vizszennyezést.

E teriiletekre vonatkozoan a felszin alatti vizek védelmérol sz616 219/2004. (VIL. 21.) Korm.
rendelet allapit meg rendelkezéseket:

. (3) A felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken:

a) a felszini vizek pétlasa felszin alatti vizb6l a kiilon jogszabdly *  szerinti vizgyiijté-
gazdalkodasi tervben foglaltak szerint térténhet,

b) akkor végezhet olvan tevékenység, amelynek kovetkeztében a feddréteg eltdvolitasa
révén felszinre keriil a felszin alatti viz, ha biztositott az (1) bekezdés és a 10. § (1) bekezdés
szerinti elGirasok teljesiilése.”

Hulladékkezelés

A telepiilésen a telepiilési szilard-hulladék kezelési kozszolgaltatast az FBH-NP
Kozszolgaltatd Nonprofit Korlatolt Felelsségii Tarsasag (6521 Vaskit, 0551/2. hrsz.) végzi
a Négyforrds Nonprofit Kft. (6793 Forraskat, F6 utca 74.) alvallalkozo bevonasaval.

A telepiilésrol elszallitott telepiilési szilard hulladékot a Szolgéltatd a Szeged, Sandorfalvi
uti Kézponti Hulladéklerako Telepen (hrsz: 0140/2) helyezi el.

2.4.3 Orokségvédelmi korlatok

A tervezési teriileten mbemlék, régészeti leldhely, illetve helyi védett épitmény nem
talalhato.




ULLES - NAPELEMES KISEROMU TELEPITESI TANULMANYTERVE 18

2.4.4 Kozlekedési és kozmii korlatozas

A tervezési terlileten harom olajkut és biztonsagi dvezeteik talalhatok 50 méter sugaru
korben, utdbbiakrdl a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIIL. torvény végrehajtasanak egyes
szabalyairol szolo 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37.§-a rendelkezik.

3 AZELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, BEEPITESI TERV

A tanulmanyterv célja a tervezett napelemes kiserdml elhelyezési lehetéségének
bemutatasa, a jelenleg meglévs korlatok feltarasa, telepiilésrendezési eszkdzok modositasdra
javaslattétel. A fejlesztés soran napelemek telepitésére keriil sor, épliletek nem épiilnek. ezért
beépitési terv nem késziil. A tervezett helyszinrajzon lathatd, hogy a 041/74-76 helyrajzi
szamu ingatlanokon és a 041/77 helyrajzi szam ingatlan északi részén 4j iiveghazrendszert
terveznek. Ehhez nem kell rendezési terv modositdas, az tiveghazak elhelyezhetOk
mezOgazdasagi teriileten. A telekosztds modositasara viszont sziikség lesz. A 041/77
helyrajzi szami ingatlan kdzépsé részén keriil kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe a
tervezett napelemes kiserdmu. Az egves foldiigyi eljdarasok részletes szabalyairol 384/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdés szerint ebben az esetben az Ovezethatar
kotelezden kialakitando telekhatast jeldl. Alatta és keletre két helyszinen. 10 méteres csikban
erd6teriileteket kell kijellni, mert a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7.§ (2)
bekezdése értelmében kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlésekor is csereteriiletet
kell kijel6lni, mely kiterjedésében és biologiai aktivitasértékében legalabb akkora, mint az
jonnan kijelslt. A kiilsnleges beépitésre nem szant teriilet 4524 m?2, a helyette kijelolt
erddteriiletek 5141 m? nagysagtak, a bioldgiai aktivitasérték pedig pozitiv iranyba valtozik,
igy az el6irasnak megfelel.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekvdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan szamitottuk ki a biolégiai aktivitasérték pontszam valtozasat.

Biologiai aktivitasérték valtozasai

Teriilet
Rendeltetési kateg(')ria valtozas BIA szorzé BIA érték
(ha)
Beépitésre nem szant
Altalanos mez8gazdasagi teriilet - M4 -0,96 3,7 -3,6
Killonleges a kutatas-fejlesztés. a megtjuld +045 | 3,2 +1,44
energiaforrasok hasznositdsdanak céljara
szolgalo teriilet — K-me
gazdasagi erddteriilet - Eg + 0,51 9,0 +4,59
BIA érték valtozas dsszesen +2,43
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Tervezett iiveghdz és napelemes kiserémii helyszinrajza (tervezé: Sari Zsoll)

—Tevezett m
Lak Tp~let

SN
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4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tanulmanyterv célja felvazolni egy olyan telepiilésrendezési eszk6z modositési javaslatot,
mely lehetOséget teremt a telek egy részének napelemes kiserémiiként valo hasznositasara,
melynek eléréséhez a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa is
sziikségessé valik.

4.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLAT

Szerkezeti terv modositasi javaslat

/ //

A napelemes kiserdm{i tervezett teriilete kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe keriil (K-
me), az liveghazrendszer marad mezdgazdasagi besoroldas alatt, ezeken feliil erdéteriilet (Eg)
kijel6lésére keriilt sor.

4.2 HESZ MODOSITASI JAVASLAT

A hatélyos helyi épitési szabalyzatban a 041/77 hrsz-G ingatlan Altalanos mezdgazdasdgi
teriilet (Md-4) Ovezeti besoroldsa nem felel meg a tervezett napelemes kiserémil
elhelyezésére, ezért a telek egy része kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriil (K-
me). Hasonlo nagysagu teriileteken, a beruhazo tulajdonait képezé ingatlanokon, harom
helyszinen, minden esetben meglévé erd6tombhoz csatlakozva, erddteriiletek keriilnek
kijelslésre csereteriiletként. A naperémiinek helyet add ingatlan egy 3 m széles. tervezett
maganiittal csatlakozna a kozteriilethez.

Az orszdgos teriiletrendezési és épitési kivetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 30/B.§ (2) bekezdés c) pontja nevesiti a kutatis-fejlesztés, megijuld
energiaforrasok hasznositasara alkalmas kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet. melyet a
telepiilésrendezési terv alkalmazhat.
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Az OTEK . szamu melléklet | 14. pontja szerint: Telek beépitett teriilete: a telken dllo épiilet
1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti
leriileteinek osszege. A vetiileli teriiletek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezogazdasdgi, gazdasagi és kiilénleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-
es, egyéb leriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassdagu névényhdz (iiveghdz) és
Jfoliasator,

b) az épiilethez tartozo eldlépesd, torndc, eldtetd, valamint a terepcsatlakozastol legaldbb
2,00 m-rel magasabban lévé erkély, fiiggdfolyoso, eveszpdrkany - az épiilet tomegétél kiallo
részeinek - az épiilettél szamitott 1,50 m-es sdvba esé vizszintes vetiiletét.

A napelemek a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény definicidja alapjan
mutargynak szamitanak, ezért nem szdmitandok be a telek beépitettségébe, aminek
kovetkeztében elegendd beépitésre nem szant Svezetbe sorolni a targyi teriiletet. A
beépitésre nem szant Svezeti kategodria a telepiilés biologiai aktivitasértékét nem csokkenti
¢s tavlatban sem fenyeget a tulépités veszélyeivel. hiszen a mezdgazdasagi teriiletekkel
megegyezd a maximalis beépithetdsége.

A HESZ 21.§-ban javasolt egy (9) bekezdést megalkotni. mely a kiilonleges beépitésre nem
szant Kkutatas-fejlesztés, a megljuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalod
teriiletet (K-me) foglalja magaban. Az &vezetben a kutatds-fejlesztés és a megujuld
energiaforrasok épitményei helyezhetdk el.

Javasolt szabdlyozasi terv
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5  VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A tervezett fejlesztés G kozut Iétesitését vagy meglévd szélesitését nem igényli. A Farkas
kertészetet aszfaltos Ut koti ossze Uliés belteriiletével, a forgalom nagy része tovabbra is ott
fog varhatoan bonyolddni. A napelemes kiserdmiivet magandttal lehet a kozteriilethez
kapcsolni a javaslat szerint.

A villamosenergia halozatfejlesztése kapcsan részletesebb tervek késziiltek, Kiss Endre €s
Sziics Imre tervezésében. Ez alapjan a napelemes kiserdmii elhelyezhetd a tervezett teriiletre.

6 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

6.1 TERMESZETI-TAJI ERTEKEK

A tervezési teriileten természetvédelmi érintettség, egyedi taji érték nem taldlhatd. A
kornyezd erddk viszont értéket jelentenek, bar védettséget nem élvezd, gazdasagi
rendeltetésii erdbteriiletek.

Az ilizemelés soran jelentkezd hatdtényezOk koziil az €l6vildg szempontjabol a
legerdteljesebb az  oOkologiai  fényszennyezés. Ennek tobb tipusa ismeretes.
megkiilonboztethetiink éjszakai és nappali fényszennyezést. A naperdmii esetében nappali
fényszennyezésrdl beszéliink. amikor a napelemtablakrdl visszaverddd fény befolyasolja a
repiilé rovarok tajékozodasat. A madarak tdjékozddasanak megzavarasara nincsenek
vonatkozd megfigyelések, adatok. A madarak tdjékozddasat jelenlegi ismereteink szerint
alapvetden az éjszakai fényszennyezés zavarja. A polaros fényszennyezés egyik hatékony
ellenszere az azt okozo tiikr6z6 feliiletek annyira durvava, érdessé tétele, hogy a rdluk
visszaverddo, s részben depolarizalodo fény polarizaciéfoka a vizi rovarok polarizacios
ingerkiiszobe ala essen. Egy masik lehetség a polaros fényszennyezés csokkentésére. hogy
a fényt visszaver6 feliileteket minél vildgosabba tessziik. A napelemtdblaknal azonban ez
nem lehetséges. mert azok azért feketék, hogy a lehetd legtobb fényt nyeljék el, s alakitsak
at elektromos energidva. Erre a problémara jelent megoldast a depolarizalé racshatds
alkalmazasa. Ha er6sen és vizszintesen polarizalé mesterséges feltileteket egy vékony, akar
1-2 mm-es csikokbdl allg, polarizalatlan fényt visszaverd racsmintaval latunk el, akkor
elvesztik a rovarokra kifejtett vonzasukat.

Napelemparkok tdjra gyakorolt hatasai

A napelemparkok jol tajba illesztheték, mivel a vertikalis kiterjedésiik nem jelentds. A
projektteriilet sikvidéki, igy a domborzat miatt is elegendd olyan megoldast valasztani,
amely a napelemek hatasfokat nem befolyasolja hatranyosan. A napelemparkokat ilyen
esetekben cserjesorral és/vagy alacsony novésii fafajokkal lehet megoldani.

6.2 EPITETT ERTEKEK

A tervezési teriilet kdrnyezetében miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhatd,
régészeti leldhely a telket nem érinti.

A tervezett modositas sordn tehdt az épitészeti értékek sériilésével nem kell szamolni.




